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Prefeitura Municipal de Patrocinio =

Estado de Minas Gerais k90 EZ-&
TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Meio Ambiente

RESPONSAVEL PELA EMISSAO: Samanta Ferreira Reis

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1.  Contratagdo de servigos continuados de locagéo de imével situado na Avenida Tupinambas, n°

1.616, bairro Carajas, para funcionamento do Galpdo de Coleta Seletiva — Lixo Seco, solicitado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e

exigéncias estabelecidas neste instrumento:

UNIDADE A SER ORGAO ATENDIDO VALOR VALOR
ABRIGADA ESTIMADO ANUAL
Galpao de Coleta Seletiva — Secretaria Municipal de | R$ 3.070,00 R$ 36.840,00
Lixo Seco Meio Ambiente
1.2 Tendo em vista a estrutura fisica para funcionamento do galpdo de coleta seletiva o qual é

fundamental para a eficiéncia do processo de reciclagem, assegurando a separagdo adequada dos
materiais e fomentando a economia circular.

1.3. O imdvel possui instalagdes necessarias e compativeis para atender as necessidades desta
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, possui excelente espago estruturado e apropriado permitindo
o recebimento, a triagem, o armazenamento e o preparo dos residuos reciclaveis.

1.4.  Ademais, no im6vel em comento, ndo ha necessidade de intervengdes para adequagdo de sua
estrutura fisica.

1.9, O prazo de vigéncia da contratagdo sera pelo periodo de 60(sessenta) meses, podendo ser
prorrogado conforme critérios da Administragédo e de acordo com o Art. 106 e 107 da Lei 14.133, e
Art. 51, da Lei 8.245/91.

1.6. O servigo ¢ enquadrado como continuado tendo em vista que se trata de locagdo de imovel
para uso da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa
considerando o Estudo Técnico Preliminar, adendo deste Instrumento;

1.7. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia

da contratagdo.
1.7.1. O contrato, se necessario, sera reajustado mediante iniciativa do Contratado, desde que
observados o interregno minimo de 12 (doze) meses, com data-base vinculada a data do
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orcamento estimado, tendo como base a variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor

(INPC).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos Estudos

Técnicos Preliminares.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO:

3.1. Locagdo do imével situado no endere¢o Avenida Tupinambas, n° 1.616, bairro Carajas, objeto da
matricula n® 39.754, do Cartério de Registro de Imdveis de Patrocinio/MG, para fins ndo residenciais
¢ com destinagdo especifica de manter instalado o Galpao de Coleta Seletiva — Lixo Seco.

3.2. Nao foram identificadas outras solugdes possiveis, de forma que a unica solu¢do encontrada é a
continuidade da locagéo, sob novo termo contratual.

3.2.2. Ademais, restou comprovado que ndo hd na localidade iméveis disponiveis de uso da Prefeitura
para satisfazer as necessidades de instala¢do, conforme declaragdo firmada pelo Secretario Municipal

de Administragio do municipio de Patrocinio e pesquisa de mercado realizada, anexa.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Subcontratacio

4.1.1. E vedada a subcontratagio total ou parcial do objeto contratado.
4.1.2. Podera ser aplicada multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta
ao licitante ou o valor do contrato a0 contratado que retardar o procedimento de contratagio,

descumprir preceito normativo ou obrigagdo assumida, tais como: subcontratar o objeto ou a execugio

Municipal N° 4.553 de 21 de marg¢o de 2025.

4.2. Garantia da contratacio

4.2.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de

— s Mb

2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.
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4.3. Garantia da vigéncia do contrato

4.3.1. O contrato permanecera em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do dominio ou posse do imével locado, devendo a parte interessada, para esse fim, promover a
averbagdo deste contrato no Registro de Iméveis competente, na forma do art. 8° da Lei n° 8.245/91.
4.3.2. Ocorrendo mudanga da pessoa contratada, tal operagdo devera ser formalizada por meio de

termo aditivo, que registrara a alteragdo subjetiva.

4.4. Outros Requisitos
4.4.1. Para a contratagio sera necessario o Locador néo possuir impedimentos legais para contratar
com a Administragdo Publica, apresentar as certiddes negativas que lhe forem solicitadas, bem como
documentag@o referente ao imével que atestem a regularidade.
4.4.2. No processo devera haver cumprimento dos requisitos previsto no artigo 74, §5, da Lei
n° 14.133/2021:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:
[ - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;
II - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado

pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Condigdes de execugdo: A execugdo do objeto seguird a seguinte dindmica:
5.1.1 O objeto da contratagdo serd a Loca¢do do imével situado no enderego Avenida
Tupinambas, n° 1.616, bairro Carajas, para fins néo residenciais e com destinag@o especifica de
manter instalada o Galp&o de Coleta Seletiva — Lixo Seco.
5.1.2. O contrato sera firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74,
inciso V, §5, da Lei n°® 14.133/2021.

5.1.3. A prorrogagédo de contrato devera ser promovida mediante celebrag¢do de termo aditivo.
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5.1.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio
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escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da
vigéncia do contrato.

5.1.5. O contrato continuard em vigor na hipétese de alienagdo do imével locado, na formada
Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a proceder a averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoéveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do LOCATARIO.

5.1.6. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a

persisténcia das condigdes iniciais de habilitagio do LOCADOR.

5.2. Obrigac¢oes do Locatario:

5.2.1. 0 LOCATARIO n#o podera sublocar o imével no todo ou em parte.

5.2.2. Podera 0o LOCATARIO empreender a execugdo de qualquer obra que o entenda necessario para
o bom desenvolvimento das atividades a que o imével se destina, mediante comunicado prévio ao
LOCADOR.

5.2.3. A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais obrigagdes legais e contratuais s6
terminara com a devolugd@o definitiva das chaves e quitagdo de todos os débitos de locagdo e os
consectarios legais e contratuais, inclusive reparos, se necessario.

5.2.4. E de responsabilidade do LOCATARIO a seguranga do imovel, garantindo o seu valor real.
5.2.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba.

5.2.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR.

5.2.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

5.3. Obrigag¢des do Locador:

5.3.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

5.3.2. Fornecer declarag@o atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locag@o;

5.3.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

5.3.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

5.3.5. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

5.3.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, se solicitado;

5.3.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;
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5.3.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificag@o exigidas
no processo ue inexigibilidade de licitago;
5.3.9. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentagdo da documentagéo correspondente.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as

normas da Lei n° 14.133, de 2021 e do Decreto n° 4.315, de 2024, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo seré prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O orgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo,
que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo do LOCADOR, quando

houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

7. CRITERIOS MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Prazo de¢ faturamento/pagamento

7.1.1. O faturamento sera mensal.

7.1.2. O pagamento sera efetuado em até 15 (décimo quinto) dia contados do adimplemento

7.1.3. Os documentos fiscais deverdo, obrigatoriamente, discriminar a prestagdo do servigo realizada e
o periodo da execugdo.

7.1.4. O locador devera emitir a Nota Fiscal/Recibo conforme legislagdo vigente.

7.1.5. Havendo irregularidades na emiss3o da nota fiscal/recibo, o prazo para pagamento sera contado

a partir de sua representacdo devidamente regularizada.
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7.2. Forma de pagamento

7.2.1. O pagainento serd processado com a emissdo de ordem de pagamento fisica ou eletrénica, ou
ainda por transreréncia eletronica via sistema de internet banking, com assinaturas legais fisicas ou
eletronicas dos titulares das contas bancérias.

7.2.2. A retencdo do imposto de renda deverd ser destacada no corpo do documento fiscal ou
equivalente observando os percentuais estabelecidos no ANEXO I da IN RFB N° 1234 de 2012 e
Portaria SM " A n° 11/2023 c/c §5°, artigo 2° da IN RFB N° 1234,

7.2.3. As capresas optantes pelo Simples Nacional ou que se enquadrem em alguma hipdtese de
isen¢do ou nio incidéncia DEVERAO informar essa condigio expressamente nos documentos fiscais,

de acordo coin o artigo 4° da IN RFB N° 1234.
8. FORMA £ CRITERIOS DE SELECAO
8.1. Forma de selecio e critério de julgamento da proposta

8.1.1. O coniratado sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de INEXIGIBILIDADE
de licitagdc, coin fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, §5, da Lei n° 14.133/202, pela
singularidade e vantajosidade da locagdo do imével situado na Avenida Tupinambas, n° 1.616, bairro
Carajas, nc Municipio de Patrocinio/MG.

8.1.2. O Regime de Execugdo do Contrato de locagdo sera de prestagdo de servigos sem investimentos,

adotado o mcdelo de locagéo tradicional;
8.2. Exigéncias de habilitagio

Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

8.2.1. Habilitagiio juridica

8.2.1.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validace para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

8.2.1.2. Empresario individual: inscrigdo no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

8.2.1.3. Micreempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigéo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio

https://www.c0v.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;
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82.1.4. Sociedade empresaria ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatorio de seus administradores;

8.2.1.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede,

conforme Instrugio Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

8.2.1.6. Sociedade simples: inscrigio do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

8.2.1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Piblico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbag@o no Registro onde tem sede a matriz

8.2.1.8. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas

Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de

dezembro 1971.

8.2.1.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da

consolidagdo respectiva.

8.3. Habilitagao fiscal, social e trabalhista

8.3.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

8.3.2. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual,

8.3.3. Prova de regularidade para com as Fazendas federal, estadual/distrital e Municipal do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

8.3.4. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de

Servigo (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por
lei.
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8.3.6. Declaracio expressa de que o licitante ndo emprega trabalhador menor nas situagdes previstas
no inciso > .4 . do art. 7° da Constituigdo da Republica.
8.3.7. Os doc mentos referidos acima poderdo ser substituidos ou supridos, no todo ou em parte, por

outros meins haneis a comprovar a regularidade do licitante, inclusive por meio eletronico.

8.4. Qualific 2«40 Econdmico-Financeira

8.4.1. Certi > ~gativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante.
8.4.. |. .. hipotese em que a certiddo for positiva, caso a empresa se encontre em recuperagdo
judicial ou extrajudicial, deve o licitante apresentar comprovante da homologag@o/deferimento,
pelo .izo competente, do plano de recuperagdo em vigor.

8.4.2. Regisirc dc imovel atualizado.

8.5.3. Certidao de Insolvéncia Civil (nos casos de pessoa fisica).

9. DAS SA (1S ADMINISTRATIVAS

9.1. Adveric ci.
9.2. Multa que poce variar entre 05% até 30%;
9.3. Impedinenio de licitar e contratar e;
9.4. Declazcio de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantcc da punigéio ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade.
9.5. Na aplicac@o das sangdes serdo analisadas:
9.5.! . nztureza e a gravidade da infragdo cometida;
9.5.2. As peculiaridades do caso concreto;
9.5.:. /s circunstancias agravantes ou atenuantes;
9.5.4. Us uanos que dela provierem para a Administragédo Publica;
9.5.5. A implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orieniz;0oes dos orgdos de controle.
9.6. Outras Consideragdes:
9.6... 4 sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidon-idade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou néo, a
penalidade de multa;
9.6.2. O atraso injustificado na execug@o do contrato sujeitard o contratado 4 multa moratoéria, e
correspondera ao percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso sobre o valor
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da paicela inadimplida, ou sobre o valor do empenho correspondente ao periodo que tenha
ocor .o ¢ 1alta, até o limite de 30% (trinta por cento), salvo se outro percentual estiver previsto
no ins:. =nto convocatdrio da contratagdo;
9.6.3 .. an'icagdo de sangiio de multa moratdria ndo impedira que a Administragdo a converta
em compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de
outracs cancoes;
9.6.4. voc-ra ser aplica multa compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da
parcc ~  adimplida ao licitante ou contratado que entregar o objeto contratual em desacordo
com s o pecificagdes, condigdes e qualidades contratadas ou com irregularidades ou defeitos
ocultes gue o tornem imprdprio para este fim a que se destina;
9.6.. ’o.créa ser aplicada multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor da
propos o ao licitante ou o valor do contrato ao contratado que retardar o procedimento de
contraiacio, descumprir preceito normativo ou obrigagdes assumidas conforme o DECRETO N°
4.553 D 21 DE MARCO DE 2025;
9.6.6. A aplicagdo das sangdes previstas neste termo ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrizacio (e reparagdo integral dos danos causados.
9.7. O des. + rimento total ou parcial das obrigagdes assumidas caracterizara a inadimpléncia do
Contratado. sujciiando-o as penalidades previstas na Lei n° 14.133, de 2021, sem prejuizo de eventual

responsabilidade civil e criminal.

10. ESTIN/ . TVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo zstimado da contratagdo € de R$ 36.840,00 (Trinte e seis mil oitocentos e quarenta
reais), tomando por referéncia o laudo de avaliagdo do valor da locagéo, anexo deste Instrumento, para

um periodo 2 12 (doze) meses.

11. ADEQUAC.AO ORCAMENTARIA

11.1. As decpesas decorrentes do presente procedimento serdio acobertadas pela (s) seguinte (s)
dotagdo (¢C¢ ) orcamentéria(s): 02.01.17.01.04.122.0006.00.2.300.3.3.90.36.14.00.1500
11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei

Orgamentéria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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12. UNIDADTE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAO:
12.1. Aun .d. esponsavel sera a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com os respectivos fiscais

de contrato.

Patrocinio. ! e iulho de 2025.

Samantaff‘erreira Reis
Equipe ¢ Planejamento
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SCCWI‘IO M mc1p de Meio Ambiente
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